青少年老年活动中心区域房屋征收

补偿安置方案

因城市建设需要，拟对青少年老年活动中心区域（东至瀛东小区、南至用地红线、西至瀛东巷、北至用地红线）的房屋实施征收。通过前期组织对区域内房屋调查摸底，结合我市实际情况，特拟订该项目范围内房屋征收补偿安置方案。

一、征收范围

该项目东至瀛东小区、南至用地红线、西至瀛东巷、北至用地红线，涉及住宅房屋2幢，共被搬迁户数为3户，住宅面积为499.86平方米。
二、搬迁时间安排 

本项目计划三个月内签约腾房结束。

三、房屋征收补偿标准

（一）补偿方式

采取自愿原则，业主可以选择货币补偿或产权调换。

（二）合法建筑面积的确定

业主的房屋合法建筑面积以房屋产权证书（原件）或产权登记部门认定结果为准。
（三）补偿标准 

1、被征收住宅房屋价值的补偿包括被征收房屋及其占用范围内土地使用权的补偿，以及房屋内外装饰装修、附属物价值的补偿。由具有相应资质的房地产价格评估机构评估，房屋按本区域标准样本住房市场基价（现初步测算为13500元/m2）结合成新等因素评估。每户增加购房补助，按每户20平方米本区域标准样本住房市场基价的60%进行补助。

2、搬迁误工补助：住宅房屋一次性支付搬迁费每人300元、误工费每人200元。

3、临时过渡补助：征收住宅房屋按房屋合法建筑面积每月每平方米20元，预付6个月临时过渡补助，补助时间按实际过渡期限计算；选择货币补偿给予每月每平方米20元一次性补助6个月。为激励先签约者，过渡期限从签约之日起至安置房交付之日止。

4、奖励费：住宅房屋在规定的签约期限内签订房屋征收补偿协议并按约腾房的，按每户10000元给予奖励。

5、产权调换房屋及价格：

（1）产权调换地点：住宅房屋产权调换地点：瀛东小区东侧安置房（在建）。

（2）就近区域标准样本住房市场基价（初定13500元/平方米）。以第三层为基价，每升一层增50元/平方米，小区内地下车位，向住户公开发售，由住户自愿申购，每户可申购一个车位，价格为8万元/只，以全部可供数量供完为止。

（3）公共物业维修基金及物业服务费用：公共物业维修基金及其他合法代收费用不包括在房屋基价内，由业主在购房时另行支付，物业服务费用由物业管理公司按规定收取。

（4）对于业主房屋的自行车车库，实行等面积储藏室调换，超面积价格按2500元/平方米计价。

6、产权调换房屋购置面积标准：业主购置一套房屋的，可购置面积按原房屋合法建筑面积、购房补助面积之和确定。购置套型按接近可购置面积的套型上靠确定。

7、房价计算方式：对于可购置面积内基价按该区域标准样本住房市场基价计算，对于购置套型面积与可购置面积的差额部分基价按14175元/平方米计算。
8、房价结算方法：计算被搬迁房屋补偿价与产权调换房屋总价的差价，其中房屋补偿款抵作产权调换房屋预购款，不支付，不计息。购房补助在安置房交付时结算。

9、产权调换选房顺序：按照签约时间的先后确定选房顺序。如同一天签约的，则由业主摸号确定先后顺序。

四、计户及家庭人员认定

私有住宅根据房屋所有权证或有关部门建房批准手续计户，并按下列方式计户及认定家庭成员：

（一）、一个区域内同一产权人有多处住宅的按一户计算。

（二）、房屋现状是家庭成员间析产分割（含离婚）、赠予的，按其析产分割赠予前状态计户并计算家庭成员。

（三）、房屋是数个继承人共同继承的，仅作一户计算。按实际使用该住宅房屋的一户继承人家庭计算家庭成员。

（四）一户指夫妻双方及未成家子女。

集体土地上兴建房屋的空方认定及补偿与安置

对集体土地上兴建的房屋，空方面积（现可批建筑占地面积与实际合法建筑占地面积之差）可认定为应安置面积予以补偿与安置。

六、评估机构选定

房地产价格评估机构的选定，在本市公布的名录中选取3个具有相应资质的房地产价格评估机构，公开抽签确定。

七、搬迁期限

在房屋征收补偿协议生效后，在规定的期限内腾空房屋并移交给签约单位，移交时应保持房屋完好。
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